Satzung der Gemeinde Kaltenwestheim

Uber den Bebauungsplan Aligemeines Wohngebiet
[WA] »Im Fimmels«
Gemarkung Mittelsdorf
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057)

Thiringer Bauordnung (ThUrBO) in der Fassung vom 25. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt ge4ndert durch
Gesetz vom 28. Juni 2018 (GVBI. S. 297)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThirkKQ) in der Fassung vom 28. Januar 2003 (GVBL. S. 41),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April 2018 (GVBI. S. 74)

Priaambel

Aufgrund des § 2 Abs. 2 der Thiliringer Kommunalordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung Ober die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Thiiringer Bauordnung
(TharBO), wird nach Beschiuss des Gemeinderates Kaltenwestheim vom 12.12.2018 folgende Satzung zum
Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet WA] »Im Fimmels« gefasst.

B Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet [WA] gem. § 4 BauNVO
(1) Das mit [WA)] gekennzeichnete Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
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1. Wohngebaude;
2. Raume fiir freie Berufe,
3. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, welche dem Wohnen untergeordnet
sind, :
4. nicht stérende und als Nebenanlagen dem Wohnen untergeordnete Handwerkshe-
triebe.

(3) Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind im mit [WA] gekennzeichneten Bereich unzuléssig.

MaRk der baulichen Nutzun

Grundfldchenzahl

(1) Die tiberbaubare Grundstiicksflache (Grundflachenzahl — GRZ) der Bauflachen darf
40 v. H. der Baugrundstiicksflache nicht (iberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 17 und
§ 19 BauNVO).

(2) Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache bis zu 50 von Hundert gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsétzlich
ausgeschlossen.

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.3 Hohe baulicher Anlagen

(1) Die Hohe baulicher Anlagen darfi. S. von § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 9,50 m nicht tiber-
schreiten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Anlagenteile (z. B.
Abgaskamine).

(2) Als Bezugi. S. von § 18 Abs. 1 BauNVO gilt der Mittelpunkt der Schnittlinie des Bau-
grundstilickes mit der angrenzenden und das Plangebiet erschlieRenden Verkehrefliche.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise (§ 22 BauNVQ)

(1) Inden Baugebieten ist allein die offene Bauweise zuldssig. (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

(1) Die iberbaubaren Grundstlicksflichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
(Baufelder) dargestellf (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind auBer den Stellflachen fiir private
Pkw keine weiteren Nebenanlagen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Die genannten Stell-
flachen sind ausschlieBlich nur zwischen der StraRenverkehrsflache und der durch Bau-
grenzen gekennzeichneten Baufenster, nicht aber in den Bereichen zwischen Baugrenze
(Baufenster) und Geltungsbereichsgrenze, zulassig.
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(3) Die Flache zwischen Straenverkehrsflache und Baugrenze aller Baugrundstiicke dient
als Stellflache und Wendeméglichkeit fiir den privaten Verkehr sowie flr Fahrzeuge des

Katastrophenschutzes.

Alle nicht genannten nicht liberbaubaren Grundstiickflichen sind mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen zu begriinen (§ 9 Abs. Nr. 25a BauGB).
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4 BodenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Je Baugrundstiick sind héchstens 2 Stellplatze in offenporiger Bauweise zu errichten.

(2) Private Zufahrten und Gehwege sind in offenporiger Bauweise zu errichten.

i Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
i1 Uberschwemmungsgebiet i, S. von § 76 Abs. 2 WHG
Der im Bebauungsplan mit Planzeichen Nr. 10.2 (U) dargestelfte Bereich ist Teil des

Uberschwemmungsgebietes der »Lotte« (Beschiuss-Nr. 35/3/76 d. Rates des Bezirkes
Suhf vom 22.12. 1976).

L Biosphdrenreservat Rhon
Der Gettungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Entwicklungszone des
Biosphéarenreservates Rhén (ThirBR-VO Rhén).

L Landschaftsschutzgebiet » Thiringische Rhin«

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes »Thiiringische Rhdn«.

n sonstige Hinweise

it Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der auf den Baugrundstiicken vorhandene Mutterboden
abzutragen, separat zu lagern und bis zu seiner Wiederverwendung auf den verbleiben-
den Vegetationsfléchen in einem nutzbaren Zustand zu halten.
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und
Bezeichnungen* sowie—deren-Gebdudebestand* mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 71%.971.79 iibereinstimmen.
(*Nichtzutreffendes ist zu streichen)
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Katasterbereich Schmalkalden

Die Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB wu
in der Gemeinderatssitzung am 28.11.2017 (§ 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen .

Der Billigungs— und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 28.11.2017
der Gemeinderatssitzung gefasst am 12.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der
Zeit vom 22.01.2018 bis einschlieBlich dem 23.02.2018. Die Beteiligung der Beh&rden und sonstig:
Trdger &ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in d
Zeit vom 22.01.2018 bis einschlieBlich dem 23.02.2018.

Ein erneuter Billigungs— und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde am
19.04.2018 in der &ffentlichen Gemeinderatssitzung gefasst.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der
Zeit vom 23.04.2018 bis einschlieBlich dem 25.05.2018. Die Beteiligung der Behdrden und sonstig
Triger &ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte

ebenfalls in der Zeit vom 23.04.2018 bis einschlieBlich dem 25.05.2018. Die Bekanntmachung zur

férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch das Amtsblatt Nr
am 06.04.2018.

In der Gemeinderatssitzung am 25.09.2018 wurden die wthrend der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregunge
(§ 1 Abs. 7 BauGB) gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis der
Abwidgung ist der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tridgern &ffentlicher Belange
bekanntgemacht worden.
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sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienstst mﬂ@o‘@a rmann eingesehen werden kann und iber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.06.2019 durch Veré&ffentlichung im
Amtsblatt Nr. 6 (Jahrgang 26) ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
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Grundfiichenzohl als HachstmaB (§ 19 BauNVO)
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Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB (§ 18 BauNVo)

m Baugrenze, iiberboubare Grundstiicksfliche (§ 22 BauNV0)

nur offene Bebauung zultissig
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Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fiiiche fiir Versorgung/Entsorqung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
hier: Trafestation

Fldche fiir Versorqung/Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
hier: Stelifidche fiir die Abfallentsorqung

Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern

vorhandener Gebdudebestand
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Bebauungsplan
gem. § 13b BauGB

Aligemeines Wohngebiet [WA] »im Fiimmels¢
Gemeinde Kaltenwestheim OT Mittelsdorf
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