1. Anderung Bebauungsplan "Erlebniswvelt
Rhonwald" - Gemeinde Kaltenvwestheim

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB/ § 11 (2) BauNVO

S0 sonstige Sondergebiete

&g hier: -Gebiete flir den Fremdenverkehr
2. Mal} der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO

| Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

e | Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: -private Zufahrtstralie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -privater Parkplatz

12. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
gem. § 9 (1) 18 BauGB

Flachen fir Wald

@ Flachen fir Wald
hier: -Erholungswald

Flachen fir die Landwirtschaft

13. MalRnahmen und Flachen fur MalRinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 25 BauGB

g Anpflanzen: Baume
hier:-MaRnahme
15. Sonstige Planzeichen

L]
o

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: -Bauverbotszone der Kreisstralle K 80
gem. § 24 (1) TharStrG

Flachen, die bei einer Bebauung Einschrankungen unterliegen
hier: -Baubeschrankungszone der Kreisstrale K 80

A e
VA Ve
ayd gem. § 24 (2) ThirStrG

-

Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 (6) BauGB

Abgrenzung unterschiedlichen Mafies der Nutzung
hier: - Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse

13. MalRhahmen und Flachen fur MalRnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

]

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet "Thiringische Rhon"
Biosphéarenreservat "Rhon" Zone I
SPA nr. 19 Special Protection Areas
(Europaische Vogelschutzgebiete)

mit Bezeichnung

16. Eigene Planzeichen

Waldabstand (30 m Linie) nach § 26 (5) ThirWaldG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: - Flachen fur Wald / Flachen fir Wald
mit der Zweckbestimmung Erholungswald

Auf dem Markertsacker

Bestandsangaben

Gebaudebestand (ALK)

Gebaudebestand (Nachtrag nach Luftbild)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Mal} der baulichen Nutzun1g
nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 11 (2), 12, 14 und 16 (2)
BauNVO

1. Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstige Sonder-
gebiete hier: -Gebiete fur den Fremdenverkehr- nach § 11 (2) BauNVO
festgesetzt.

2. Das Gebiet fir den Fremdenverkehr "Erlebniswelt Rhénwald" dient zu
Zwecken der Erholung sowie zur Freizeitgestaltung mit touristischem und
umweltbildenden Angebot.

3. Zulassig sind
-Themenhdtten,

-Waldschule bzw. grines Klassenzimmer,

-Arche Rhon,

-Pavillons,

-Natur- und Nachtbuhne mit Sitzgelegenheiten,
-Spiel- und Sportgerate,

-themenorientierte Spiel- und Anschauungselemente,
-Grillplatz mit Sitzgelegenheiten und

-Hutten fur Werkzeug bzw. Lager.

4. Im sonstigen Sondergebiet werden Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO ausgeschlossen.

5. Zulassig sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem.
§ 14 (1) BauNVO.

6. Ausnahmsweise zulassig sind die der Versorgung des Baugebietes
dienende Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

7. Im sonstigen Sondergebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,13
festgesetzt.

Lage des 2. Geltungsbereiches (ohne mastab; auetie TLvermeo ¢)

Praambel

Verfahrensvermerke
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B-Plan "Erlebniswelt Rhénwald" J#

Satzung der Gemeinde Kaltenwestheim iiber die 1. Anderung Bebauungsplan
"Erlebniswelt Rhonwald".
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |,

S.2414) in der jeweils giiltigen Fassung und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der jeweils guiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat folgende Satzung der 1. Anderung Bebauungsplan "Erlebniswelt
Rhénwald", bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

PLANUNGSGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit lnren Grenzen* und Bezeichnungen*,
sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
A Vo] 1 1 Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).
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Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1

2.

|

|~

|on

|

|~

%

|©

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der jeweils gultigen
Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), in der jeweils gultigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der jeweils
gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), in der jeweils
gultigen Fassung.

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 16.03.2004 (ThiarGVBI., S. 349), in der jeweils
glltigen Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in der
jeweils gultigen Fassung.

Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der jeweils
glltigen Fassung.

Thuringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiurNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), in der jeweils glltigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der jeweils
gultigen Fassung.

10. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der

jeweils gultigen Fassung.

11. Thirringer Kommunalordnung (ThiarKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der jeweils

gultigen Fassung.

12. Regionalplan Siidwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011

13. Thiringer StraRengesetz (ThirStrG) vom 07.05.1993 (GVBI 1993, S. 273), in der jeweils

Thiringer Staatsanzeiger)

gultigen Fassung

14. Thuringer Waldgesetz (TharWaldG) vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), in der jeweils

glltigen Fassung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 12.10.2012 gemaf3 § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses Bebau-

ungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am 02.11.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Blrgermeister Siegel

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 22.10.2012 bis 22.11.2012 und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Birgermeister Siegel

vom ........ e bis ........ e frihzeitig beteiligt und
vom 14.05.2013 bis 14.06.2013 (Entwurf zur Auslegung)

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ............ccoeeeueeee. des Gemeinderates
beigetreten.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Burgermeister Siegel

vom 29.04.2013 bis 31.05.2013 (Entwurf zur Auslegung)

Lage deS P|angebleteS (ohne MaRstab; Quelle TLVermGeo ©)
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3.2

3.3

3.4

Festsetzungen zur Grunordnung
nach§1(6)7, §9 (1) 20, 25 und (1a) und
§ 135 a und b BauGB sowie § 18 BNatSchG
und 8 ThurNatG

Private Grunflachen

Innerhalb der einzelnen Grundsticke sind unbefestigte Flachen mit Rasen,
Geholzen und Baumen zu begrinen. Bei Gehoélzen und Baumen sind nur
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
ErsatzmaRnahme - Pflanzung von Obstbdumen

Gemarkung Kaltenwestheim, Flur 9, Teilflache des Flurstlickes 908

Auf dem Flurstiick an der Schafscheune sind die gro3en Licken
zwischen Obstbaumen zu erganzen. Hier sind 28 Stlck standortgerechte
rhontypische Kirschensorten als Hochstamm, StU 10-12 cm,

mit Dreibock, Schilfmatte, Wihimaus- und Verbissschutz zu pflanzen.
Aufgrund der Bodenbedingungen ist vor der Pflanzung ein Bodenaus-
tausch durchzufuhren.

Die neuen Baume sind zu pflanzen, mindestens 3 Jahre zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Vollzug der ErsatzmalRnahmen

Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Absatz 1a BauGB

Die unter Pkt. B) 2. festgesetzte ErsatzmalRnahme wird den Eingriffs-
grundstucken zugeordnet.

Kostenerstattung gem. § 135 a BauGB

Die Gemeinde Kaltenwestheim fuhrt, gem. § 135 a Absatz 2 BauGB, die
Ersatzmalinahme auf der gemeindeeigenen Flache in der Gemarkung
Kaltenwestheim, Flur 9, Teilflache des Flurstickes 908 anstelle und auf
Kosten der Eingriffsverursacher durch.

Verteilungsmalstab fur die Abrechnung gem. § 135 b BauGB
Verteilungsmalstab fur die Abrechnung der Kosten auf die zugeordneten
Grundstlcke ist gem. § 135 b Nr. 1 BauGB die Uberbaubare Grundsticks-
flache.

Zeitraum der Umsetzung

Die Ersatzmalnahme B) 2. ist spatestens 1 Jahr nach Abschluss der
Baumalinahmen umzusetzen.

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planentwurf in der Fassung vom 27.03.2013 wurde am 24.04.2013 gebilligt.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 03.05.2013 ortstblich bekannt

gemacht worden.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Blrgermeister Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Gemeinde Kaltenwestheim und die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Birgermeister Siegel

HINWEISE

1. Der Umweltbericht liegt der Begrindung bei.
2. Hinweise zum Baugrund

Es liegt ein Geotechnischer Bericht der Firma Ingenieurdienste fur Baugrund «

Umwelt « Geotechnik GmbH vom 03.12.2012 unter Projekt- Nr.: 12419 vor.
3. Hinweise zur Kreisstralde

3.1 Gemal § 24 (1) und (2) ThurStrG ist beidseitig von Kreisstrallen,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine 20 m
Bauverbotszone und daran anschliefend eine 20 m Baubeschrank-
ungszone einzuhalten.

3.2 Zur Errichtung baulicher Anlagen in der Baubeschrankungszone ist die
Zustimmung der unteren StralRenbaubehorde einzuholen.

3.3 Gemal § 24 (7) ThurStrG stehen Anlagen der AulRenwerbung auf3erhalb
der zur Erschliefung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten Hochbauten und baulichen Anlagen gleich. Somit ist
jegliche Werbung in der Bauverbotszone der Kreisstralte verboten.
Werbeanlagen in der Baubeschrankungszone bedurfen der Zustimmung
der unteren Stralenbaubehorde.

4. Hinweise zur Grinordnung

4.1 Pflanzgebot:
Die Herkunft der standortgerechten rhontypischen Sorten ist nachzuweisen.

Obstbdume (Hochstamm) 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.07.2013 die Anregungen der 6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Burgermeister Siegel

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am e, gem. § 10 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt

der Verwaltungsgemeinschaft "Hohe Rhén" wahrend der Offnungszeiten einsehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Kaltenwestheim, den ....................... Heim
Birgermeister Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 12.07.2013 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

1. Anderung Bebauungsplan
“Erlebniswelt Rhonwald"”

Gemeinde Kaltenwestheim

Planungsstand e
<
—
Kaltenwestheim, den ....................... Heim Entwurf zur Auslegung Stand: 27.03.2013 (a
Blrgermeister Siegel 8
Satzungsplan Stand: 26.06.2013 =
) )
Zusatzleistungen ~N
<C
Kartengrundlage: sonstige Leistungen und Gutachten: (dp)
Katasterkarte Grunordnung
ALK Planungsbdiro fir Landschaftsgestaltung
& Freianlagen - Gromeleit
Riemenschneider Strake 13 Verfasser .

98527 Suhl

Auftraggeber:

Gemeinde Kaltenwestheim

Prunus avium in Sorten - SuRkirsche
Prunus cerasus in Sorten - Sauerkirsche

4.2 Bezuglich der endgultigen Sortenauswahl und Pflanzqualitat ist vor der
Ausfuhrung eine finale Abstimmung mit der UNB durchzuflhren.

4.3 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
abzuschieben, zu lagern und zu unterhalten.
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