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aufgelocker

pflanzung ait todenstindigen Biumen
Pro 10 m Srundstickslidnge 2 RAume,

Yon jeglicher 3sbauung und baulichen Anlagen
freizuhaltende PElanzfléche
{3 ehe Pflanzschema “"A™!

te Pe—
und  Bh-

Diese Biume gind mikt Striduchern zu unkterpflan-
zen (aiehe Gohdlzartenliste).

Baugrenze

ORONON

Luldusig max. z2wn! Yollgeschosse.

Nas im Dachraum evtl, eatstehende VollgeschoB
18t wusnahmsweiss  zusdtzlich  zulissig, wenn
die GFZ eingehalten wird. @ @ @ Bestuvhende Bi3umre. Oiese sind
- ordnungsgerdlen Pflege zu erhalren.
gvtl, beabsichtigte
sind im Zuge dur
mlassig max., win YollgeschoB zatragen und zu begrinden.
Nas im Dachgeschof ewtl. antstehends Yollge-
schof ist ausnahwsweise zusdtzlich 2ulassiyg,

wenn die GFZ eingrehalten wird,
Maturnahe

Satteldach

‘Waled ioh

Grund flachenzahl

0.4 max. zuldssig

GuschoBilidchenzahl

0,8 bei II max. zulassig
0,3 bei I max, zuldssiq
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Zn pflanziade Aiume (wagbegleitendes Grin) auf
Gffentiichen Workehrsfliachean,

im Rabmen winev

Entfernungen dieser BAume
Baugenshmigungsverfahren vor-

Hecken .t einer Mindestbraile ven funt Meter
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Querstr

Gehdlzartenliste
{Auswahl standortgerechher BAume und

Striucher)

1. Baumarten - TI. Ordnung

Fagus sylwatica - Rothuche

o Fraxinus excelsior Fsche
Quercus peltrava =~ Traubenwicrhe
Quercus pedunculata - Stieleinhn

o Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergnlme

o Crataegus menogyna - Weifdorn

o Crataegus oxycantha - WeilBdorn

2. Baumarten -~ IT., Ordnung

o  Acer campestre - Feldahorn
Betula paadula -  Birse

o Carpinus betulus - Hainbucho
Prunus avium - Yogalkirsihe
Sorbus aucuparaia - Eberesche

3. Straucharten
Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea -
Ligustrum vulgara -
Prunus spinosa -
Rosa canina

Salizx caprea

roter Hartriegel
Tainwel:de
schlene
Heckenrosen
Salweidlsa

Sambucus nigra - Holunden .
Viburnum lantana -  wolliger Hchneseball
Crataegus - WeiBdoran

Viburnum opulus - Wassersnchueeball
Euonymus eUuropieus - Pfatfenhillchen
Rhamnus frangula - Faulbaum

Nach den standortgerechten Gehdlzar-.en werden
auch Obsthaume in starkwiichsigen 5o ten und
Arten empfahlen.

z.B. =~ Kirsche - Birne
-  apfel - Aalrnud
¢ Arten, welche sich zur Anpflanzung im Stras-

senraum eignen.
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B) Durch Text

1} Hoéhensinstellung der Gebiudas

R U,

Ure 'n'a.'lcxho!:e Tr?utsaite Ger tailseltigan GeLAUGEWand Qari Del
IT :nax. 6,_:;0 m Uber talseitigem Selinde, gemessen am tiefsten
gepl. Gelandepuni: liegen bei I die bergseitige Gehaudewand

max. 3,50 m. Die talseitige Wandhéhe ergibt sich aus den Cw-
landeverlaut.

1.1 Ausnapmen ;

Wandhohen im Sereich rickspringender Gebiudetsile, wenn diss-

nicht mehr als 40 % _der Gebiudeldnge betragen, diirfen héher
als das o.4. MaB sein. Die Hdhe ergibt sich aus dem Ritck-
sprung.

1.2 Hohenwinatullung von Garaqen

Dig Einfahrten von talseits der Strafe lieqgenden Garagen g~
fen nicht hdher als OR-StraRe liegen,

2} Dackforn
Zulassig sind Elr alle Gebiude
symetrisches 3atteldach und Walndach

21 Dacheindeckungen:
zuldssig sind aur rote Farbtine

3} Dachneigung

Zulassig sind

al heil Ausfihrung von 1 2 = g (o) 199 - gRe
b) bei Ausfihrung von 2 2 = UE o A" {17 ane - e

{Z = Zahl der erstellten Vollgesrhosss)

4} Garagen, Stellplitze

Garagen und Stellpladtze sind auch aulferhalb der als dberbaubar
fescgesetzten Grundsticks?lichen, sdedoch nichc hintep
ruckwirtigen 3augrenze zulissig.
Die Jaragen sind, soweit die Finfahrs senkrecht zur Verkehrs-
lache uartolqt, im Abstand won 5,00 ™ zur stralenseisigen
Crundsticiksgrenze zu errichten, Soweiz die Zinfahrt parallel
zur Yerkehrsfliche erfolgh, ist 24r die Sarage egin Mindestab-
:cﬁnd vorn 3,30 m zur stralanseitigen Grun.sticksgrente sinza-
naaten.,

der

5) HNebengebiude

Zulassig sind Nebengebiude max. 20 m2 Crundfliche und max. 50
m3 umbaqter Raum. Fir diese Nebengebdude gelten Qie
Jestalierischen Festsetzungen des Bebauvungsplanes nicht,

6) Unzul3ssige Anlagen

Dachgauben bei Dachnrigung (¢ 38%; qgrelle Fassadenfarbanstsj-
che; Auffhllung nnd Sriiczmamern hdher als 1 m.

xugﬁrﬂ Varwandung von glanzenden oder guprigten Knnstshof €.
Le}cnz- oder Matallbaustoffen sowie Fliwsen., Gehiude in
ueichtbanweise (z.3. Wellblechgaragen 0.3.,). Narheindeckinesn
und SebAudeverkleidungen in schwarz ader graphit. .

7) Gelandeverinderungen

Die natidrliche Gelindeoberfliche der Grundsticke

i : ist qgrund-
sdczlich zu erhalten, ?

Gelandevaerinderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im 2u-

Héhenschichtlinien

Die Héhanschichtlinien sind auf der Crundlags
einer rachymetvischen Aufnahme in den Beabau-
ngsplan eingetragen.

/9/
Bt et Bestehunde Crundstiickrarenzoen
Flurnummerns
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Bestehendr Gabiude

[1 Bestehenda -""-'b'rmti‘?h?-ude
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Malangabe in Meter

Bepflanzung
Die Bepflanzung der nichbt iberbanbaren Grund-
stiritafiichen nach den Festserzungen mu® mind.
1 Jahr nach Rezungsfertigkeir erfolgr sein. Aei
allen Pflanzungen sind die Avt., 47 £f des Ausa-
tithrungsgesetzes zum RGE vomn 20,7%9,1688% Nrenz-
abstand von Pflanzen) zu beachtan,

Baugesuche
Fiir. alla Banwvorhaben sind nivellierte Goldnde-
schnitte mit #inrragung der Srraflen- und Zanal-
héhen und den veorhandanen und svtl., fgeplanten
Geldndeverhdlenissen zy fertigen. Nach7uweisen
ist ferner die Tinfriedung nnd Repflanzung.

Hierzu Xann aul die GCelandeanfnahwe,
schijieBungsplanung wund den  Bastandsplan  des
Ing. ®lro R. Auktor zurlckgegriffen werden.
Diese Angaben sind jedoch ver Ort zu priifen.

dir Fr-

Flurwege
Augierhaldb des Geltungsbereiches liegende Wege-

tlachen sind keine ErschlieBungsanlagen im Sin-
ne der RauO.

Versickerungsfordernde Mafnahmen

Die Befestigung wvan Flichen Innerhalb der
Grundstilicke z.2, (Stellplitze, Wege) die nicht
befahren warden, snllen mdglichsh wassergebun-
den srstellt werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Frei=-
Liachen iat der Versiegelungsgrad auf das unhe-
dingt evforderliche Mindestma® zu beschrinken.

Die Belagswahl filir 2ie Freifliachen, wie Stsli-
pidtze =2%:. hat sich primAvr auf die Y- wendung

rELsLLArs W RYRgUNStIger dehage, wWis 1,3, Rasen-
grtrersceins, Pflascer mit Rasenfugen «he. aus-

rurichten,

Bas im Baugedier anfallende Dachflichenwasser
5011 in Regenautfangbendlter mit Yersickeruangs-
iberlauf der Varsickerung zugefiihrt werden, wo-
el £Or stdrkeren Regenfall ein Ohertauf in den
Mischwasserkanal vorgesehen sein sellre,

¥s sollen Schichre oder Mulden
rangsAnlagen ausaefinen warden,

Als Versioke=-

Hausklaranlagen sollten sn wrrichret werden,
#a8 diese nach AnschluB dev Ortscha’e an eine
zentrale Kliranlage als %egenavffangbehilier
walturganutar warden Kdnnen,

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21017993, die Aufstellung des
3ebauungsplanes beschlossen., Der Beschluf wurde am 10021993 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). P
r:";‘ A -95' ™
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Jarum 1. Blirgernelister w2 '?"-"“-,g-;"/
D
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Dexr ?lanentwurf wom 15,24 1993 in der Fassung vom 13107993 nar mir Begrindung vonm
12041993, pis 20010994, stfentlich ausgelagen {5 3 Abs. 2 3aucB) . TWwoy;
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Datum 1. Birgermeister v/

Der Gemeinderat hat am 19.242%%4. den Bebauungsplan wom 13.04.1993.
in der Fassung vom 22.0313%% #als Satzung deschlossen 5 10 BauGB),

* und Grinordningspian vom 13.10.1983. | geanaeri em 25.83.1994, {_\,ﬂ
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Der Belbauungsplan einschliefilich der Textfestsetzung ist
gem. § 246 a (1) MNr. 4 BauGB durch Bescheid des Thiiringer
Landesverwaltungsamtes, Referat Bauleitplanung

0%, D, (0L -

Vom -y
LRI I R I I I R I B R O I R I I

A2y Qi R0 3 At svsend el

Rego-”ro L I R A R N ] L B B IR I ]

genehmigt, L CCQ N
e f .7:“;,-
Suhl, AP PSS OV Schmid%

Der genehmigte Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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N
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ! 9 &MAL I5CE  ortstblich

bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGR).
Auf die Rechisfolgen wurde hingawiesen {5 44 Abs., 5 und § 215 Abs. 2 BauGs'.
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sammenhang mit der Ersteliung der Gebdude und Neoengebiude LI LI LA I R nersesrespavrracrrraedennnly "‘\
zwingend erforderlich singd. Datum 1. Birgermeister ] Sl @
W3 o
8} Mindestgrdbe dar Baugrundsticke
Four Einzelhduser 450 ms - ) 8 2 e e e i o e 83 Pt | o e Sl Sttt 2 e ramms et o oot + & it
Flir Doppelhduser 300 m? pro Einheit. i
iy
9) Bepflanzung ' e ‘ T
! : T,
. N . i . . KT AL TE
A?f den nicht ubgrbauten Flichen der Crundsticke ist zusitz- Lﬂ,ghﬁ ?iig‘:'ff. E!
lich zu den Begriinungsfestsetzungen an geeignersc Stalla pro 5”"];-,...'.;,;;[§” ]ii T \
200 m? Cesamtgrundsticksflache mindestens 1 hochsrimmiger Raum bl f-F o mar BT ot e T
bgdenstand;ger Art zu pfianzen und im Rahmen einer ordnungsege- ]ﬂ ' fl - Emﬂ{ ‘hN"' il L ol 7
miBen Pflege zu erhaltan, i ! H;ﬂduz -, hidh ;m%:. r&" 2 i S
| VL it A =
Von diesen HochstiAmmen ist mind. ein 3auww pro Grundstick als !

Stragenbaum nicht weiter als % m von der Erschliefungsstirafie
entfernt, zu pflanzen.

Pro 50 m! Cesamtgrundsticksfliche sind Busahgruppen

) ader
Straucher [ldchig anzupflanzen, {Siehe fiehdlzartenlistce).

10) Tiefbauplanung

Die Tietbaug}anung des Xng. Biro Rainer Auktor, Wirzburg wird
vor Bauausflihrung erstellt und ist bei der Ausfihrung der
Wohnhausbauten zu beachten.

11} Béschungsfliachen

Die fir den Stralenbau erforderlichen 8dschungsflichen gem.
ErschlieBungsplanung werden auf den Privatgrundstilicken ange—

lege. i
12 ) Ausgieichsflichen

Die Ausglaichstiichen werden entsprachend der Grifle des erschlossenen Sauabschnittes

durchgefuhe?. lsiehe Grinordnungsplan mit Eriduterungsberich?)
13 )  Erschlielung:

Das Baugebie? " Am Grasberg " wird je nach Bedarf in einzelnen Bauabschnitten
arschlossen.

Der erste Bauabschnitt wird Uber die Siegenbornstraile erschlossen. sodafl eine Babau- :
ung vom Ortsrand her erfolgt.

II Hinweise

Abwasser: Jie Entsorgung des Abwassers erfolgl lber die Kidranlage
Kaltennordheim. Oiese Anlage wird 1994 fertiggestellr. Der
Anschlull des Baugetietes kann fribestans Ende 1996 erfolgen.
Genehmigungen von Ubergangsidsungen sind Uber das Landrats-
amt Meiningen - untere Wasserbehérde esnzuholen,

Trinkwasser : Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgl tber den Hochbe-
hilter “ Am Grasberg " Oas Dargebo! des Hochbehitters

ist susraichend. Cler Ver:orgungsdruek If, DIN 1988 von

Y2 bar kann in der hdberen Bebauung nicht garantiert werden.
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1. Anderung Bebauungsplan "Am Grasberg"

mit integrierter Grinordnung

Gemeinbedarf 0

I TH 4,0

0,7

AL Bereich Anderung 3
g 7
277 %
3
.
%
WA ®
)
o)
&
Bereich Anderung 3 278
WA 0 Y
I TH 4,0 o83

Anderung 1la

40

2797

FulRweg entfallt

Anderung 2

ist die Bezugslinie (nicht die Symbollinie)!

(0]

Praambel

1.Anderungssatzung der Gemeinde Kaltensundheim tiber den Bebauungsplan "Wohngebiet Am Grasberg".
Aufgrund des § 10 (1) BauGB i.d. Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.2141), und 88 2, 19; § 83 ThurBO und

§ 21 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 18.12.2002 (GVBI. Nr. 23, S. 467) wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom ...................2003 und mit der Genehmigung der der héheren Verwaltungsbehorde
VoM............ wievenendie 1. Anderungssatzung tiber den Bebauungsplan "Wohngebiet Am Grasberg", bestehend
aus Planzeichnung und dem Text, erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

Der B- Plan ist aufgrund folgender Bestimmungen erarbeitet worden:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.02.1997 (BGBI.. S. 2102).

2. Baugesetzbuch (BauBG) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1,S.466)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 3.06.1994 (GVBI. Nr. 19 S. 553)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ¢
14.05.1990, in der Fassung der jeweils aktuellen Anderung des Gesetzes.

7. Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 04.02.1999 (GVBI. S. 114) in der Fassung der
jeweils aktuellen Anderung des Gesetzes.

8. Thiringer Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (ThurNatG) vom 29.04.1999
(GVBI. S.298)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

10. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73) in der Fassung der
jeweils aktuellen Anderung des Gesetzes.

11. Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie - BGBI. Teil | Nr. 40/ 02 August 2001.

o

TEXTTEIL

Textliche Festsetzungen 1. Anderung

A) Artund Mal3 der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) BauGB und 8§ 4, 19 BauNVO

1. Fur den Anderungsbereich 3 wird als Art der baulichen Nutzung fiir eine Bauflaiche Gemeinbedarfsflache
gem. 8 9 (1) 5. fir sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und die andere Bauflache Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Fir die Baufliche Gemeinbedarf wird einer Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 17 (2) 1. u.3. aus
stadtebaulichen Griinden stattgegeben (Erhohung GRZ auf 0,7).

3. Dacher
Fur den Bereich Gemeinbedarf werden in Abweichung zur Ursprungsfestsetzung - geneigte D&cher mit einer
Mindestneigung von 15° zugelassen.

4. Im Anderungsbereich 1a entfallt die zeichnerische Festsetzung FuRweg.

5. Im Anderungsbereich 1b wird die Uiberbaubare Flache geédndert festgesetzt. Die Festsetzung
zur Erhaltung der Baume entfallt.

6. Im Anderungsbereich 2 wird private Griinflache mit der Zweckbestimmung Erhaltung von Baumen und
Strauchern (Erhaltungsgebot) festgesetzt.

7. Traufhéhe
Als Traufhéhe gilt das Maf3 von der bestehenden Gelandeoberflache (vor jeglicher Gelanderegulierung) zur
Schnittlinie der Auf3enflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand,
gemessen von der Traufseite, auf der dem Berg zugewandten Seite (entspricht Wandhdhe gem. ThirBO).

B) Erganzung zur Grinordnung
nach § 9 (1) und (1a)

1. Aufdem Grundstiick 2773 sind 3 Stiick Tilia cordata 'Greenspire' (Stadt-Linde) zu pflanzen.
Die Unterpflanzung ist in einer Breite von 2 m mit standortgerechten Gehdlzen auszufiihren.

2. Als AusgleichsmaBnahme ist entlang des Grasweges innerhalb der im Griinordnungsplan
ausgewiesenen Ausgleichsflache eine Reihe von 12 Stiick Obstbaumen mit einem Abstand
von mindestens 6 m zum Weg zu pflanzen.

3. Diese Pflanzung ist als 2. Geltungsbereich in der B-Planéanderung darzustellen.

4. Fur die Pflanzung im Geltungsbereich sowie im 2. Geltungsbereich ist eine Entwicklungspflege
von 3 Jahren auszuweisen.

5. Die Pflanzungen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode (Frihjahr, Herbst) nach
Errichtung der Kegelhalle auszufithren.

6. Pflanzgebot
B&ume - Hochstamm STU 10- 12 cm
Baume im Geltungsbereich
Tilia cordata 'Greenspire' (Stadt-Linde)

Baume im 2. Geltungsbereich
Juglans regia (Walnuss)

Obstbaume

Roter Booskop (Apfel)
Gravensteiner (Apfel)
Winterrambour (Apfel)
Ontario (Apfel)

Juglans regia (Walnuss)

Straucher im Geltungsbereich
Corylus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea- Roter Hartriegel
Rosa canina - Heckenrose
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

HINWEISE

1. Dieser gednderte Bebauungsplan gilt nur in Verbindung mit dem Ursprungsbebauungsplan (siehe linke Seite)
(Bekanntmachung vom 15.06.1994)

2. Die Anderungsteile 1a und 1b wurden bereits 1998 und Anderungsteil 2 im Jahr 1999 geéndert, in die T6B-
Beteiligung gegeben und vom Gemeinderat beschlossen. Aufgrund eines Verfahrensfehlers erlangten diese
Anderungen keine Rechtskraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet Am Grasberg betrifft folyende Festsetzungen :

a) Anderungen zum Planteil werden nur innerhalb der dargestellten Geltungsbereiche vorgenommen.

b) AuRerhalb dieses Anderungsbereiches haben die zeichnerischen Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplanes Bestand.

c) Die Anderung der Textlichen Festsetzungen beziehen sich auf Punkt A) 1. bis 7. zu Art und MaR
der baulichen Nutzung und die Festsetzungen zum Ausgleich B) Griinordnung betreffen nur den Bereich der
1. Anderung, ansonsten gilt der Ursprungsplan fort.

2. Eine UVP ist nicht erforderlich, da die Planédnderung keine UVP-relevante Veranderung gegentiber dem
Ursprungsplan darstellt.

3. Zum Ausgleich fiir zusatzliche Versiegelungen wird der Geltungsbereich entsprechend Abstimmung mit
der UNB vom 25.08.2003 erweitert.

JAnderung 1b

MalRgebend fir die VermalRung der Baulinien bzw. Baugrenzen

2826

2832

Zeichnerische Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1) 1. BauGB/

8§ 4 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2. BauGB

Baugrenze

4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen gem. 89 (1) 5. BauGB

- Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken

-

dienende Gebaude
und Einrichtungen

9. Griinflachen gem. 89 (1) 15. BauGB

private Grunflachen
-Erhaltungsgebot-

13. Mal3nahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Boden,
Natur und Landschaft gem. §9 (1) 20. BauGB

@&

Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung "Erhaltung von Baumen" -entfallt-

Flachen fur Massnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur u. Landschaft
-Ausgleichsflache fiir Gemeinbedarf-

15. Sonstige Planzeichen

-
L

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche
der 1. Anderung des Bebauungsplans gem 89 (7) BauGB

Grenzen des 2. Geltungsbereiches - Ausgleichflache
fir Anderungsbereich 3 (Gemeinbedarf) gem. §9 (7) BauGB

Festsetzung "Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung" gem. § 16 BauNVO -entfallt-

sonstige zeichnerische Darstellung

| [T27] [

2773

7‘3%.?5)
/

Nutzungsschablone

Nutzung

Anderungsbereich 1a; 1b; 2 und 3

Flurstiicksnummer

Vermal3ung (in Meter)

Flurstiicksgrenze

offene Bauweise

max. Vollgeschosse

max. Traufhdhe

Grundflachenzahl

Bauweise

Verfahrensvermerke




