GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuchin der Fassung der Bekanmtmachung vom 8. Dezember 1986. (3aulB)

2. Verocdmmgiiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
B ekanmtmachung der Neufassungvom 23. Januar 1990. (BauN'V 0}

3. Planzeichenverordmmgvom 18. Dezember 1930. (PlanzV}

4.  Bauplanmgs-und Zulassungsverordmung vom 20. Juni 1930. (B auZV)
5.  Vorliufiges Thitringisches Naturschutzgesetzv. 28.01.1993

6.  Raumordnungsgesetz vom 05. Juli 1990.

7 Gesetziber die Bauordmmg fiir die Linder Brandenburg, Mecklenburg-Vorpammern, 5achsen,
§ achsen-Anhalt, Thifemgen vom 20. Juli 1990. (Bau0)

8  Gesetzilber Naturschotz und Landespflege in der Fassungvom 12.03.1987. (BNatSchG)

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

mmmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§9 Abs. 7 BauGB)

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nv. 1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§4BauNV0)

MASS DERBAULICHEN NUTZUNG
{(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,35 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(§ 16 Abs.2, Nt.1 BauNV0)

. GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16 Abs2 N2 BauN ¥ 0)

zB:GHmax=55m BUHE BAULICHER ANLAGEN
~ {§16 Abs2 Nr.4BauNV0]) o
Die Gebsudehihe, gemessenvom Anschnitt des nattrfichen Gelindes an den
Traufseiten, bei geneigten D Schern bis zum Schnittpunkt der Autlenwsand mit der
Dachfliche, dacfim Bereich A 6.50 m, im Bereich B 5,50 m an der Talseite micht
tibeeschreiten. Ausgenommen Hiervon sind alle vor dem Datum ces Autsteltangs-
beschiusses bestehenden oder genehmigten Gebauds.

Die Kniestockhishe dact 0,75 m, gemessenvon der OK des RohfuBbodens bis zom
Anschnitt UK der Sparren, nicht therschreiten.

Die mazimale Firsthithe ther mittlerem Geléndeanschmitt dart i1 Bereich A 11,00m
im Bereich B 10,50 m micht iﬂ:lerschreiten.
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BAUWEISE: HBERBAUBA! £ UND NICHT JBERBAUBARE GRUND STHCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1, Nt. 2 BauGB)

/BERBAUBARE FLACHEN; SOFERN GFZ UND GRZ NICHT UBERSCHRIT-
TEN WERDEN

NICHT {BERBAUBARE FLACHEN

<> HAUPTFIISTRICHIUNG

0 OFFENE FAUWEISE
. (§ 22, Abs. ¢ BauNV 0}

—o. BAUGRENZE
(§ 23, Abs. iund 3BauNVO)

BAULINIL
{§ 23. Abs. . und 3 BauNV 0}
5,00 mvon der Strafie “An der Lange”

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

ERSCHLIISSUNGSSTRASSE
LANDWILTSCHAFIL. WEG

MINDE STGRU$SE DER BATGRUNDSTUCKE ,;Z‘
'§ 9. Abs. 1. NR. 3 BauGB) —
: Die MindesigeoBe der Grundstiicke betrégt fir Emzelhduser 500 weitar  \°

[~
&g)

Doppelhéuser 350 we.
- O(e”q. ) 5'599(\ 'O‘vf'f
FLACHEN FUR STELLPLATZE

(§9. Abs. 1 Ne. 4 BauGB) .
Werden G.ragen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsammen Grenze
erichtet, sivd sie als Doppelgaragen wit emheithicher Gestaltung zusammenzutassen.
Der Abstzidvon der dtfentlichen Ferkehrsfliche muB mindestens & mbetragen.

Stellplitze md Zutahrten diirfen nicht voll versiegelt werden. Vorgeschlagen wird
breitfugige s Pilaster oder wassergebumdene Decke.

NEBENANLAGEN

(§ 14BauNV0) . . .
Nebenanliaen smd nur in eingeschossiger B auweise Zuldssg.



BINDUNG FI/RDAS PFLANZEN VON BAUMEN
(§9, Abs. 1, Nv.25b BauGB)

l% f j fﬂ EINGRUNUNG DES ORTSRANDES
® ® ® ©| ImBereich derim Plan festgesetzten flichenhatten D arstellung ist eme
Obstbaumpflanzung vorzusehen. Pro angefangene 100 m? umgrenzter Fliche ist
mmdestens 1 Hochstamm {Lokalsorte) zu pflanzen und zu pflegen.

DURCHGRUNUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Neupflanzung ausscifeffich
Laubgehilze z. B. Hambuche, Eberesche, Hasel, Schiehe, Hundsrose, Schovarzer
Holander, Rote Heckenkirsche, Gew. S chneeball, Traubenholunder usw. zulsssig.
Nadelgeholze sind ausdriicklich ausgeschlossen.

C) IM STR%ISSENRAUM SOLLEN ZB.FOLGENDE GEHOLZE ANGEPFLANZT
WERDEN:
Winterimde, Eberesche, Obsthochstamme

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§9, Abs. 1.Nr. 15BauGB)

TEILB BAUORDNUNGSRECHTILICHE FESTSETZUNGEN
GemaB § 9 Abs. 4 BauGB m Verbmdung mit der Yerordnung tiber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelngen in den Bebauungsplan vom 28.81.1977.

MATERIALIEN

Ewmptohlen werden emhemnische, ortsiibliche Materiafien.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit emer Dachneigung von 38 - 45° sind erlaubt fife
Wohn-und Nebengebéude sowie Garagen. Auch Vordacher sindin geneigter
Konstruktion auszufifhren. Die D acheindeckung hat i ortsiiblichem Ziegelrot zu
erfolgen. Die Installation von S ormenkollektorenist erlaubt.

GAUPEN
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Diemax. GesamtgriBe der Gaupen darf 112 der Dachlénge betragen, wobei der
seitiche Abstand zum Ortgangmind 1,50 m betragen muB. Die Gaupen sindin
gleichem Material und gleicher Farbe wie die D achemdeckung herzusteflen. Die
Gaupenhihe bei § chleppgaupen darf 113 dex Dachhihe von der Traute bis zum First,
jedoch maximal 1,50 mbetragen.

FENSTER
Fenster sollen als Hoch-Rechteckformat ausgebildet werden. Liegende Uffmmgen
sind entsprechend zu ghedern.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigangen als geschlossene Mauern oder Wande smd unzuldssig.

TEIL C NACHRICHTLICHE {BERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHEIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
GemiB § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmaler (gemiB § 20 D SchG)

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit B odendenkméler wie
Mauern, Stemsetzungen, Bodenvertirbungen und andere Funde, 2B. Scherben,
Steigerdte, Skelettreste entdeckt werden kirmen. Diese sind unverziiglich dem
Landesamt ftir D enkmalpflege oder dem KreisausschuB des Landkreises als Untere
Denkmalschutzbehtrde zumelden. Funde und Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu echalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu

schittzen. Bei sofortiger Meldungistin der Regel nicht mit emer Verzigerung

der Bauarbeiten zurectmen.

Der dem B auantrag beizufiigende Freiflachenplan geméB § 2 Abs. 2 Nr.10
Bauvorl. VO sollte mindestens im MaBstab 1: 200 angefertigt werden. Thm sind em
nachpriifbarer, vechnerischer Nachweeis tiber die Einhaltang dex die Freifliche
betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie entsprechende
Bepflanzungspléne beizutigen.

TEILD SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHHNE FESTSETZUNGEN

93
=0 Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteins, Flurstiicksmummern.

— — —— —  Vorgeschlagene Parzellierung

V272 Bestchende Bebauumng
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gememdevertretung hat am 24.07.1992 die Aufstelhmg des Planes gem. § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen und am 27.07.1992 dttentlich bekanmt gemacht.

2. Die Beteiligung der Biicger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.07.1992 bekarmtgemacht und vorm
04.08.1992 bis 14.08.1992 durchgefidhrt.

3. Mit Schreiben vom 27.08.1992 waurden die Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB von
der Plamng  Kevmtris gesetzt.

4. Die difentliche Auslegung des Planentwurfes wit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGE am
22.08.1992 ittentlich bekamt gemacht und vom 01.09.1992 bis 01.10.1992 durchgefishet. Die erneute
gfert]. Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB wurde am 03.08.1993 offentlich bekammt gemacht und voin
10.08.1993 tis 10.09.1993 ducchgefiibt.

5 Die Gemeindevertretong hat n ihrer Sitzang am 18.10.1993 den Evtwuet gemn. § 10 BauGB ais

§atzung beschlossen.

Fischbach, den 17.02.1934
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(Birgermeister)

6.  Beschemigung Katasteramt

Es wird beschemigt, daB die Grenzen und Bezeichmungen der Fhurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatastersnach dem Standevom 12.02.94  iberemstimmen.

Bad Salzumgen, den 12.02. 94 * M %
7= 2)i.A

22.06.94
7. Das Anzeigeverfahren erorde gemaB § 11 Abs. 3 BauGB vom bis durchgefiihrt.

8.  Die Durchfirung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB am 06.07.94  ortsiiblich
bekanmt gemacht tnd lag zur Ensicht fifr jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden bei der
Gemeimdeverwaltung offen. Der Bebauongsplanist somitam  (g.07.04 rechtskréftig geworden.

Fischbach, den 07.07.%
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Der Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung ist
gem. § 246 a (1) Nr. 4 BauGB durch Bescheid des Thiiringer
Landesverwaltungsamtes, Referat Bauleitplanung
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Reg.-Nr. .. B2/ 8%/ B2/ 8/ [hsccboach,
genehmigt. ”

Suhl, .S 267977 1A, Schmid

9, Fiir die Exarbeitung der Flanumg:

Tamn, August 1392
Ihandxhoﬁs—
architekt
H.-J.Krenzer
'Tel el oi:g 3&2;)8:0:)
GEMEINDE FISCHBACH
KREIS BAD SALZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
NR. 1“AN DER LANGE, NORDSTRASSE, KOLBENWEG"
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