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TRAFOSTATION

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichenverordnung wird folgendes festgesetzt:

A) Festsetzungen nach § 9 (1), sowie nach § 4 BauNVO

1. Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO.
Im WA—Gebiet wird die Nutzung Gartenbaubetrieb und Tankstelle ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch die Nutzungsschablone
festgeleqt.

1.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben im Plan festgesetzt.
Eingeschossige Bauweise entspricht ErdgeschoB + ausgebautem DachgeschoB als
VollgeschoB.

1.4 Bauweise

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO als Einzelhduser.

2. Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung ist frei wdhlbar.
Fir Nebengebdude wird eine vom Hauptgebdude abweichende Firstrichtung zugelassen.

Fur Garagen siehe 9.

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen im WA-Gebiet im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Sie sind im rdumlichen Zusammenhang mit den Garagen in gleicher Gestaltung zu
errichten.

B) Gestalterische Festsetzungen gemdB § 83 (4) ThiirBO
4. Dachgestaltung

4.1 Dachform
Satteddcher oder Kriippelwalmddcher, gleichgeneigt 35" bis 45°
4.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten im WA—Gebiet sind zuldssig, wenn ein Abstand von mind. 2,50 m von den
Giebelgesimsen eingehalten wird. Die Summe der aneinandergereihten Dachaufbauten dar
1/3 der Gebdudeldnge nicht liberschreiten.

Das Dach der Dachaufbauten ist dem Hauptdach anzugleichen.

Die AuBenwdnder der Dachaufbauten sind in Holz oder Putz auszufiihren. Dreiecksgauben
sind nicht zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betonsteine mit einer roten oder rotbraunen
Fabgebung zu verwenden.

4.4 Traufhdhe / Firsthohe

Bei einer Bebauung in ein—(I) bzw. zweigeschossiger Bauweise (Il), betrdgt die max.
Traufhdhe 3,50 m bzw. 6,00 m und die max. Firsthéhe 9,50 m bwz. 13,00 m, gemessen
ab OK Kellerdecke.

Die Traufhdhe wird gemessen von OK Kellerdecke bis zum Schnittpunkt AuBenwand-
Dachhaut.

4.5 Kniestocke

Kniestdcke bis 0,75 m sind zuldssig.
Die Kniestockhdhe wird gemessen von OK Boden DachgeschoB bis zum Schnittpunkt
innenseite AuBenwand — Innenseite Dachverschalung.

5. AuBenwandgestaltung

Die Gebdude diirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt oder
verblendet werden. Verblendungen mit glasiertem Material, Asbestzementplatten,
Kunststoffplatten und auffallende Putzmuster sind untersagt. Geeignete Fassadenteile sollen
mit standortangepaBten Kletterpflanzen beqriint werden.

Die Sockelfarbe ist dem Hausputz anzugleichen.

Fur AuBenwdnde sind Putze, Beton gestrichen, geschlemmtes Mauerwerk (Ziegel— und
Kalksandsteinmauerwerk) und Holz zuldssig.

6. Hohenfestsetzungen

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe an der Bergseite der Gebdude darf hochstens 0,30 m liber
dem urspriinglichen Geldnde liegen.

/. Versickerungsfordernde MaBnahmen

Soweit es madglich ist und es die Sickerfdhigkeit des Untergrundes zuldBt, sind im
Baugebiet versickerungsférdernde MaBnahmen fiir sauberes Oberfldchenwasser vorzusehen,
wie z. B., durchldssige Bauweisen flir Grundstiickszufahrten und Stellpldtze.

C) Sonstige Festsetzungen gemdB § 9 BauGB u. § 83 ThiirBO

8. Einfriedungen und Erdbewegungen

Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Gesamthdhe von 1,20 m, Maschendraht kann
verwendet werden, wenn gleichzeitig eine Hinterpflanzung mit einheimischen Gehdlzen
erfolgt.

- Der der StraBe zugewandte Grundstiicksbereich muB mit einem Holzlattenzaun oder einem

einfachen schmiedeeisernen Zaun (Hohe 1,00 m) eingefriedet werden.

Sockel sind grundsdtzlich zu vermeiden. Sollte der Geldndeverlauf einen Sockel erfordern,
so ist dieser so niedrig wie mdglich auszubilden.

Der Sockel kann als Betonsockel erstellt werden. Dieser muB gestrichen oder verputzt
werden. (Farbe: weiB gebrochen).

Notwendige Erdbewegungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) sind nur zuldssig bis zu einer
Hohe von 0,60 m. Geldndebedingte Ausnahmen kann die Bauaufsichtsbehdrde im Benehmen
mit der Gemeinde zulassen. Fldchen zwischen der StraBenbegrenzung und der vorderen
Gebdudewand sind dem StraBenniveau anzugleichen.

9. Garagen und Stellpldtze
Garagen und Stellpldtze sind nach § 12 BauNVO zuldssig.
Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Garagenvorpldtze und Stellpldtze diirfen nicht eingefriedet werden.
Die Garagenvorpldtze miissen sich in Material, Farbe und Gestaltung an die StraBe
anpassen.

Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften die
Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Es ist eine Befestiqgung durch Schotterrasen oder
Pflasterfldchen mit Rasenfuge vorzusehen.

Die Garagentiefe darf 7,00 m nicht {iberschreiten.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m vorzusehen.

Garagen sind mit Sattelddchern, Dachneigung entsprechend der des Wohngebdudes, zu
erstellen. Auf benachbarten Grundstiicken aneinander gebaute Garagen sind in gleicher
Ausfiihrung (insbesondere Dachneigung, Gebdudetiefe und Cestaltung) zu errichten, wobei
die zuerst genehmigte Garage die Gestaltung (GréBe, Farbe, Eindeckung) vorgibt.

Vor den Garagen ist ein Stauroum von mind. 5,00 m vorzusehen.

Offentliche Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Bdume siehe 13.5
zu gliedern. Fiir je 2 Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen.

10. StraBen und Wege

Im gesamten Planungsgebiet soll das Mischungsprinzip und nicht das Trennungsprinzip
angewandt werden. Eine deutliche Trennung zwischen Fahrbahn und FuBweg / Parkfliche
ist nicht zuldssig. Als Fahrbahnbegrenzung sind Pflasterrinnen vorzusehen.
StraBenrandabschliisse diirfen nicht versiegelt werden. Der Ubergang zum Seitenrraum mu8
flieBend sein.

Zur Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit der Landschaft sollten mdglichst wenige Fldchen
versiegelt und Verkehrsfldchen (insbesondere Wege, Zufahrten und Stellpldtze) durchldssig
(z. B. SchotterstraBen, Rasengittersteine) gestaltet werden.

11. GrundstiicksgroBe

Die MindestgroBe der Grundstiicke im WA—Gebiet betrdgt: 560 qm
Die HochstqroBe der Grundstiicke im WA-Gebiet betrdgt: 930 qm
Grundstiicke, fiir die eine Einzelhausbebauung festgelegt ist, diirfen nicht geteilt werden.

12. SicherungsmaBnahmen

Soweit erforderlich, sind SicherungsmaBnahmen gegen Grundwasser zu treffen (wasserdichte
Wanne fiir Kellergeschosse).

D) Festsetzung zur Griinordnung

13. Griinordnung
Aufgestellt: Landschaftsarchitekt Michael Mock, Bad Neustadt a. d. Saale

13.1 Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Baum— und Strauchpflanzungen soll aus der standortgerechten
Artenzusammensetzung des WALDGERSTEN-BUCHENWALDES erfolgen (siehe Ziffer 13.8).
Untergeordnet sind Nadelgehdize zuldssig. Neben den standortgerechten Laubgehdlzen kénnen
lokaltypische, pflegearme, robuste Obstbaumsorten verwendet werden.

13.2 Pflanzenqualitdt und GroBe
Die Qualitdt und GroBe der Gehdlze muB den “Giitebestimmungen flir Baumschulpflanzen”

entsprechen. Die nachfolgend aufgefiihrten GroBen sind Mindestangaben:

Gehdlzpflanzungen im offentlichen Griin
Baum 1. Ordnung: Hochstamm/Stammbusch, 3 x v, mit Ballen, Stammumfang (STU) 18-20 cm
Baum Il. Ordnung: Stammbusch, 3 x v, mit Ballen, STU 12—14 ¢m

Baum—Strauchpflanzungen (Ausgleichs— und Ersatzfldchen)
Boum |. und Il. Ordnung: Heister, 2 x v, Hohe 150-200 cm
Strducher: Leichter Strauch, 1 x v, Hohe 90-120 cm

Geholzpflanzungen im privaten Griin

Baum I. und Il. Ordnung: Hochstamm/Stammbusch, 3 x v, STU 10-12 ¢m
Obsthochstamm: Hochstamm, STU ab 7 cm

Strducher: Strauch, 2 x v, Hohe 60-100 cm

Baum~/Strauchanteil Heckenpflanzung

10% Baumanteil (Heister), 90% Strauchanteil (Stréucher)

Pflanzdichte: Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen 1,00 m, d. h. auf 100 m? bis
zu 10 Heister und 90 Strducher.

13.5 Anpflanzungen im oOffentlichen Griin

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind in den vorgesehenen mind. 2,50 m breiten
Baumgruben und Baumstreifen groBkronige Laubbdume I. Ordnung gemdB der
Pflanzenliste unter 13.8 zu pflanzen. Die Baumgruben sind von unterirdischen Ver—
und Entsorgungsleitungen freizuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind entsprechende
LeitungsschutzmanBnahmen zu treffen.

Entlang der FuBwege und der ErschlieBungsstraBe ist randlich ein 0,50 m breiter
Saum aus Grdsern und Wildkrdutern zu entwickeln und zu pflegen.

13.4 Anpflonzungen in den Ausgleichs— und Ersatzfldchen

Grabenbegleitende  Gehdlzpflanzungen in  der Ausgleichs— und Ersatzfliche 1

Am nordostlichen Baugebietsrand sind entlang des Grabens mind. 3-reihige
Gehdlzpflanzungen (Initialpflanzungen) vorzunehmen. Dabei soll héchstens die  Hdlfte der
Grabenldnge auf einer Seite bepflanzt werden. Die Ldnge der einzelnen
Geholzgruppen soll nicht mehr als 25 m, der Abstand zwischen den Gehdlzgruppen
nicht mehr als 30 m betragen. Vereinzelt sind in den Liicken Stammbiische und
Hochstdmme einzustreuen.

Baumreiche Heckenpflazungen in der Ausgleichs— und Ersatzfliche 2

Am westlichen Ortsrand von Frankenheim/Rhén sind im Mdusgehdu mind. d—reihige
Baum—Strauchhecken anzupflanzen. Es soll mindestens die Halfte der Ausgleichsfliche
in  Form von Heckengruppen Uberstellt sein. Vereinzelt sind in den Liicken
Stammbiische und Hochstdimme einzusteuen.

13.5 Anpflanzungen im privaten Griin

Je 200 m? unbebauter Grundstiicksfldche ist mind. 1 Laubbaum I. oder Il. Ordnung
entsprechend der Pflanzenliste unter Ziffer 13.8 zu pflanzen. Die Baumpflanzung ist jeweils
durch mind. 20 Strducher zu ergdnzen.

13.6 Bindungen fiir Bepflanzungen

Im Sichtdreieck sind nur Gehdlze zuldssig, deren Wuchshdhe 0,80 m ab Oberkante StraBe nicht
Uberschreiten. Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 3,00 m sind zuldssig
(Hochstamm).

13.7 Vollzugsfrist
Die Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind im Zuge der BaugebietserschlieB8ng spitestens
eine Vegetationsperiode danach auszufiihren.

13.8 Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten
Die Liste standortgerechter Gehdlzarten stellt eine Auswahl bzw. Empfehlung dar und ist nicht
als vollstdndig zu betrachten.

Auswahl aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des basiphilen
WALDGERSTEN-BUCHENWALDES (Hordelymo—Fagetum)

Baumarten I. Ordnung (iber 20 m Hohe)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Aspe

Ulmus glabra Berguime

Baumarten Il. Ordnung (bis zu 20 m Hohe)

Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucharten (unter 10 m Hdhe)

Corylus avellana HaselnuB

Eingriffeliger WeiBdorn
Rote Heckenkirsche
Berg—Johannisbeere

Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rosa caesia Lederrose

Rosa subcanina Hundsrose

Rosa vosagiaca Blaugriine Rose

Salix aurita Ohrchenweide (feuchte bis nasse Stellen)

Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Auswahlliste an Baumarten fiir den StraBenraum
Acer pseudoplantanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

13.9 MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grabenrenaturierung (Ausgleichs— und Ersatzfldche 1)
Am norddstlichen Rand des Wohnbaugebietes ist ein mind. 7 m breiter Griingiirtel aufzubauen.

Der darin liegende Graben soll nach den Kriterien des naturnahen Wasserbaues neu gestaltet
werden. UnregelmdBiges Ldngsgefdlle, unterschiedliche Sohlbreiten und unregelmdBige
Uferausbildung sind zu beachten. Zur Entschdrfung von AbfluBspitzen sind im Graben kleine
Gewdsseraufweitungen vorzusehen, in denen Oberfldchenwasser zuriickgehalten werden kann.

Beidseits des Grabens sind mind. 3 m breite Sukzessionsfldchen vorzusehen (Pufferstreifen). Zur
Beschleunigung der Sukzession sind landschafts— und standortgerechte Gehdlzpflanzungen
entsprechen Ziffer 13.4 gruppenweise durchzufiihren (Initialpflanzungen).

Kleinstrukturen wie Holzstubben, Totholzhaufen und Basalt-Lesesteinriegel sind in den nicht
bepflanzten Fldchen einzubringen. Aus ERosionsschutzgriinden ist die Ausgleichs— und
Ersatzfldche nach Beendigung der RenaturierungsmaBnahmen mit einer einfachen Wiesenmischung
anzusden und sich dann selbst zu {iberlassen.

Baum~—Strauchpflanzungen westlich Frankenheim (Ausgleichs— und Ersatzfltiche 2)

Am westlichen Ortsrand von Frankenheim/Rhon sind zur Einbidung der bestehenden Bebauung
Geholzpflanzungen entsprechend Ziffer 13.4 auszufiihren. Randlich und zwischen den
Heckengruppen sind Sukzessionsfldchen vorzusehen, die sich ohne menschliche Eingriffe
ungesteuert entwickeln sollen. Zusdtzlich sind Kleinstrukturen wie zuvor beschrieben in den
Freifldchen einzubringen.

13.10 Hinweise

1. Private Griinfldchen einschlieBlich private Griinfldchen entlang des Baugebietsrandes:

Es wird empfohlen, die vorgesehende Nutzung der privaten Griinfldchen in einem
Freifldchengestaltungsplan und die angestrebten BepflanzungsmaBnahmen der privaten Griinfldchen
entlang des Baugebietsrandes in einem Bepflanzungsplan zu konkretisieren und darzustellen. Die
Pldne sollten mit der hauptamtlichen Fachkraft fiir Gartenbau im LRA Schmalkalden—Meiningen
abgestimmt werden.

2. Die eventuelle Pflicht zur Vorlage eines Bepflanzungsplanes im Rahmen des
Einzelgenehmigungsverfahrens bleibt von den Hinweisen unberiihrt.

E) Hinweise
14, Bodenaltertimer

Bei den AuBenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den
gesetzlichen Bestimmungen — "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiiringen” (Thiiringer Denkmalschutzgesetz) vom
07.01.1992 - unverziiglich dem Thiiringischen Landesamt fiir archdologische
Denkmalpflege Weimar anzuzeigen.

15. Fldchenversiegelung

Bei der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedint
erforderliche MindestmaB zu beschrdnken. Die Belagswahl fiir die zu befestigenden
Freiflachen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie
z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc.,
auszurichten.

Zum vorliegenden Plan ist innerhalb der Frist
nach § 246a Abs. 1 Nr. 4i. v. m. § 6 Abs. 4
BauGB keine Entscheidung der zustindigen
Behorde ergangen.

43. Jan. 1998

Weimar, den
IRULGGET Lansesverva
Bau- und Wohnungswesen
Frisdensstrale 42 99423 Weimar
Postfach 249 £9403 Weimer
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Der Gemeinderat hat am24.40-34 gem § 2 (1) BauGB die Aufstellung_dieses Bebauungs—

planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 29 44.34 be*fé;v’; gemacht.
(1 IREL

Frankenheim, den Z22.02.97 . “Burgermeister

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom <7.09.% Ubereinstimmg/r},%\
¢ ) A 1
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Meiningen, den <9.09.9F ‘2 T+ Matasteramt
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Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offeniequng gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Meiningen, den Katasteramt

Am 03.01.27  wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem.
§ 4 BauGB die in Betracht kommenden Triger offentlicher Belange und die Behdrden und
Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, ]|

sowie gem § 3 (1) BauGB den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben
wurde.

Frankenheim, den 72.09.97

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
Gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom/3.03.95 bis 43.04.25
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslequng wurden am

mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anrequngen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdonnen.

Frankenheim, den 22.03.37 1. Biirgermeister

Der Gemeinderat hat am /6.09.97 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung

BESCHLOSSEN.

Frankenheim, den 22.03.972 1. Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzungen ist gem § 246a (1)
Nr.: 4 BauGB durch Verfligung der Hoheren Bauaufsichtsbehdrde

AZ.:
GENEHMIGT.

Frankenheim, den 1. Birgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekund_;:'viz:‘r-z
A

Frankenheim, den 3007’ /(9({Q

Die Nittcilung,zum}'risfwabwu der Hoheren Bauaufsichtsbehdrde vom 5.01.98 ist am
06.02.99 gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, daB
der Bebauungsplan wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Frankenheim, den 09.03.98

- SATZUNG -

RECHTSGRUNDLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132).

3. )Plonzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58).

4. Vorldufiges Thiiringer Naturschutzgesetz (Vorl. ThiirNatG) vom 28.01.1993
(GVBI. S. 57).

5. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (GVBI. Nr. 19, S.553).

6. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 10.05.1994 (GVBI. Nr. 16).

/. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.05.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 22.04.1993.

8. T)hijringer Kommunalordnung (ThiirkO) vom 16.08.1993 (GVBI. Nr. 23, S.
501).

3 gema} Gemeinderatsitzung vom03.04.1997 Aug. 97 Menninger
2. gemdB Gemeinderatsitzung vom 29.03.1996 Dez. 96 Menninger
1. Integrierung der Griinordnung Juli 95 Malinka
NR. ANDERUNGEN DATUM NAME

i

BEBAUUNGSPLAN  |fose o | o

g g . ” ENTW. | Jan. 95 | MALINKA
mit integrierter Griinordnung CEZ. | Jan. 95 | MALNKA

__Auf der Pfarrwiese” (&R [ o5 cemz]
( GEMEINDE FRANKENHEIM/RHON | ‘

LANDKREIS
| SCHMALKALDEN-MEININGEN )

 INGENIEURBUERO  DIPL.ING.(FH) PETER GEMMER GMBH
KATHE-KOLLWITZ-STRASSE 10 —TELEFON 0161,/1930890
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98628 ROMHILD




