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CESETILICHE GRURDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.19886

(BGBlL, I 5. 2253).
2. Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
veom 27071980 (BGBL 1 5. 138). i :
. Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981.
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. Gesetz liber die Bauordnung (BauQ) vom 20.7.198%0 giiltig fir die
Linder Berlin, Branderburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt und Thiiringen.

5. Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (

VV¥BauO )

TEIL 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG

1. Grenzen des Planungsgebietes 89 (7) BauGB

Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches.
(hE= (meerie) (Do) (SE0ES) Als Grenze in der Ortlichkeit gilt Jjeweils die
der Signatur vorgelagerte Grundstiicksgrenze.

2. Art der baulichen Nutzung nach Abschnitt 1 der BauNVO

hAl MISCHGEBIET nach 8 6 der BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unter-

bringung von Gewerbebetrieben die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngeb&ude,
2. Geschidfts- und Blirogebiude,
J. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,
. sonstige Gewerbebetriebe,

o

kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe.

(3) Nicht zuldssig sind durch die besondere Lage im

Biosphirenreservat:
1. Vergniigungsstiatten
2. Tankstellen

3. MaB der baulichen Nutzung nach Abschnitt 2 der BaulNVO

@) Offene Bauweise:

Die Gebiude werden mit seitlichen Grenzabstdnden

entsprechend der Bauordnung als Einzellh&user

oder Hausgruppen errichtet. Die maximale Gebdude-

ldnge darf 30 m nicht Gberschreiten.
Baugrenze:

Gebiude und Gebiudeteile diirfen diese Linie
nicht {iberschreiten.

GeschoBf lachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze:

rd 1.4

Verhdltnis der Summe der GeschoBflichen aller
auf einem Grundstiick befindlichen Gebdude zur

Grundstiicksflache. Die GeschoBfliche ist nach den

AuBlenmaBen der Gebdude zu ermitteln.
Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben
Nebenanlagen nach 8§14 der BauNVO, Balkone,

Loggien sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach

der Bauordnung in den Abstandsflichen zuldssig-
sind oder zugelassen werden kénnen, unberiick-
sichtigt.

GRZ O 6 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstgrenze:
Verhdltnis der Grundfl&che aller auf dem Grund-
stiick befindlichen Gebdude zur Grundstiicks-
fléache.
Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die
Grundf ldachen von Garagen und Stellpldtzen ein-
schlieBlich ihrer Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des 814 der BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit-

zurechnen.
:ﬂ: Ein- und zweigeschossige Bebauung zuldssig.
E; Dachform:

Sattel- oder Kriippelwalmdach ist zuldssig.

{berbaubare Flache:
Fliche innerhalb der unter Einhaltung der Fest-
legungen im Teil B (TEXT) und unter Beriick-
sichtigung der Bauordnung Gebdude eingeordnet
werden diirfen.

StraBenbegrenzungslinie / Grenze der Grundstiicke zur
StraBe

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

:
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| StraBenverkehrsfliche

StraBenprofile:
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' Zeichenerklirung:

F : FuBweg
& : Fahrspur mit Richtung
G : Graben
——OO—— Hauptver- und Entsorgungstrassen unterirdisch, geplant

- o —— Hauptversorgungstrasse oberirdisch, vorhanden

Offentliche und private Griinfldchen:
Diese Flichen sind girtnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten.

Anpflanzung und Erhalt von standortgerechten
Einzelbdumen, wie Buche, Eiche, Esche und Ahorn.
Stammunfang zum Zeitpunkt der Anpflanzung.

10 =12 en.

Anpflanzung und Erhalt von Geh&lzstreifen aus
standorttypischen Heckengehdlzen.

Ungrenzung von Flichen zur Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern zu einem geschlossenen Bewuchs.

Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentiimern
auszufithren und auf Dauer zu pflegen sowie
ausgefallene GehGlze zu ersetzen.

Offenes Gewdsser, Bach

Fliche fiir Elektroversorgungranlage

. Hohe der baulichen Anlagen

Die AuBenwandhthe, gemessen vom Schnittpunkt der AuBenwand mit dem
Geldnde bis zum Schnittpunkt mit der Dachfliche, darf bei ein-
geschossigen Gebduden 4,5 m und bei zweigeschossigen Gebduden

7,5 m betragen.

. Flichen der Versorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen werden im angegebenen StraBenraum
verlegt.

\

. Abgrabungen und Aufschiittungen

Die zur Herstellung des geplanten StraBenprofiles fiir die
ErschlieBungsstraBen erforderlichen Abgrabungen (Einschnitts-
bdschungen) oder Aufschiittungen (Dammbdschungen) sind auf den
Grundstiicken zu dulden.

Abgrabungen oder Aufschiittungen zur Gelidnderegulierung innerhalb
der Baugrundsticke sind nur auf der Grundstiicksfléche zuldssig

Bei der Anordnung von Einschnittsbdschungen anfallendes Sichten-
und Drénagewasser ist gesondert in den offenen Vorfluter abzuleiten.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhshe von 3,0 m und in ein-
geschossiger Bauweise zuliissig. Sie sind in Dachform und Dachrichtung

den Hauptgebduden anzupassen. Nebenanlagen zum Zwecke der Kleintier-
haltung sind nicht gestattet.

Flachen fiir Stellplatze

Stellplatze fiir StraBenverkehrsmitteln sind nach der VVBauO
entsprechend der Nutzung der Grundstiicke auf diesen anzuordnen.
Eine Anrechnung vorhandener Stellpldtze im &ffentlichen Verkehrsraum
ist nicht zul&ssig. Garagen sind vorzugsweise in Gebiuden zu
integrieren wobei ein ausreichender Abstand, mind. 5,0 m, zwischen
Garagentor und 6ffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten ist.
Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze angeordnet sind diese als Doppelgarage mit
einheitlicher Gestaltung zusammen zu fassen. Die Linge der Garagen
darf 8,0 m nicht Uberschreiten.

Der Stellfldchenanteil fiir Besucher oder Giste ist mit einer
wasserdurchldssigen Befestigung zu versehen.

TEIL 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
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Dachgestaltung:

Dachform: Sattel- oder Kriippelwalmdach
Dachneigung: mind. 7 grd bei hallenartigen Bauten
25 bis 45 grd bei Wohn- und Verwaltungsgebiuden
und sonstigen Gewerbegebiuden.

Farbgebung: Fir die Dacheindeckung sind nur Rot- und Brauntdne
zuldssig.
Dachgaupen: Dachgaupen sind aus funktionellen Griinden und zur

Unterteilung groBflichiger Dacher zulissig. Sie miissen
einen Mindestaostand von 1,5 m zur Giebelwand haben
und diirfen eine Linge von 1/2 der Dachlénge nicht.
Uberschreiten. Ihre senkrechte Ansichtsfliche darf

1/3 der Dachhdhe aber nicht mehr als 1,5 m betragen.
Die Einbindung in das Hauptdach muB mindestens 0,8 m
unterhalb des Firstes erfolgen. Verschiedene Formen
der Gaupen auf einem Dach sind unzulissig.

Dacheinschnitte ( negative Gaupe ):
Dacheinschnitte zur Einordnung von Balkonen und
Terrassen sind zuldssig wenn durch sie eine Fliche

von weniger als 1/5 der Dachansichtsfliache gesffnet
wird.

Drempel: Die Drempelhthe im DachgeschoB darf 0,9 m betragen.
Bei 2-Geschossigen Gebduden ist die zusdtzliche
Anordnung eines Drempel unzulissig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen als geschlossene Wand sind unabhingig vom Baustoff
unzuldssig. Zaunanlagen bis 2,0 m HShe in einer durchsichtigen

Bauweise (Maschendraht, Lattenzaun) und ohne Ubersteigschutz aus
Stacheldraht sind nur im AnschluBbereich an die freie Landschaft
zuldssig. Die Zaunanlagen sind mit Strduchern zu hinterpflanzen.

3. Milltonnen

Die Standpldtze fiir Milltonnen sind auf dem Grundstiick so
einzuordnen, daB sie von Gffentlichen Verkehrsflichen nicht sichtbar
sind und eine Geruchsbeldstigung auf Nachbargrundstiicken ausge-
schlossen wird.

4. Bepflanzung / Begriinung

Die Grundstiicke sind zur Einbindung in die Landschaft aus-
reichend mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen. Dies trifft

besonders fiir Bereiche in Angrenzung an nicht baulich genutzte
Grundstiicke zu.

Je 200 m2 angefangene i{iberbaubare Grundstiicksfliche nuB mindestens
ein standortgerechter Laubbaum angepflanzt und unterhalten werden.
Die Stammdicke soll zum Zeitpunkt der Anpflanzung 10 bis 12 cm
betragen. Ausfidlle sind 2zu ersetzen. 5

Mindestens 50% der nicht {iberbauten Grundstiicksfliche sind als
Grinfliche anzulegen.

Eine Begriinung von Dachflichen ist zuldssig.

Ungegliederte Fassaden sind ausreichend durch Rankengewdchse zu
begriinen.

TEIL 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

R S vorhandene Flurstiicksgrenzen
e N vorhandene Flurgrenzen
L662 Flurstiicksnummer

geplante Flurstiicksgrenze

TEIL 4 AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Oberweid am J7,[V/. 92 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellun sbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 277y 97 bis (JP.V.92

erfolgt.

Der ABirgermeister

:‘oxuﬂnm%‘

Oberweid, den447ggéaa? . '
Siegel ( {gﬁé
. %M’“ ;

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB
8 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.1 CuuGB 1i.V.m. 8 4 Abs. 3 BaulZVO

beteiligt worden.
S0

Dexr Blirgermeister

Die von der Planugg beriihrten Trédger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 4 ¢/ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.
o

Oberweid, den /U, .92
s/ Der Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am Lﬂ*é%;i%?den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt .

Oberweid, den/, /7 32

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Ze'it. vom/{ggz bis zum/Z,;f—. 9 wihrend folgender Zeiten
/gi&%m Pl —16.0) ts nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
ldgen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich ode{_zurMNiederscﬁaéft vorgebracht werden kénnen, in

der Zeit vom AZ/4.92 bis zum r.z?Z durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Oberweid, den 744
Siegel

Die Vollzihligkeit des dargestellten katastermiBigen Bestand
innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes wird bestitigt.

Meiningen, den

Siegel Der Leiter des Katasteramtes

J ) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am J4.J.4%7 «. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

0400, §3 : A
Oberweid, den @i];jg
Siegellil |

e i
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am (J(;.[/ 92 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluf der Gemeindevertretung ebilligt.

Oberweid, den 07.2(-/: 92
Siegel

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 79, 077-?5 S

erteilt. )
Peg. -4 143/ 93/3/77/5/ cberwed

Oberweid, den
Sutl, Xp.03. 73 Siegel

10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspl® Bowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jjedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
sind in der Zeit vom bis zum durch Aushang orts-
{iblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2
BauGB) und weiter auf F&lligkeit und Erléschen von Entschidigungsan-
gpriichen (8844, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Oberweid, den
Siegel Der Biirgermeister
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